PRAAMBEL
Der Markt Sugenheim erlasst erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zzuletzt geadndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021

(BGBI. | S. 4147) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 1. Art der baulichen Nutzung

74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. & 11 Abs. 2 BauNVO . , , " .
588 BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung tber (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § s- 2 BauNvO) 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................ gemal § 2 Abs. 1 BauGB die

6328-0179-002 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.

Sonstiges Sondergebiet Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.

Zweckbestimmung "Photovoltaik"

- 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
2. MaR der baulichen Nutzung und Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeitvom .................. bis
.................. stattgefunden.

die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4

45m Maximale Héhe der baulichen Anlagen " .
g Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
. . . Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfloche 4 stattgefunden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen .I.?:ebauungsplang. mit Gtijnorgnung.splan in der
Fassung vom .........c........ wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o beteiligt.
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
. . VOM ... wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) DIS v offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................. den
von Boden, Natur und Landschaft vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
" |: Interne Ausgleichsflache/-mafnahmen (Siegel) Markt Sugenheim, den ...............c..ccoeees
LT T temporare externe Ausgleichsflache/-malRnahme = temporare CEF MalRnahme Feldlerche
A bis zur Wirksamkeit des Sondergebiets als Lebensraum fir die Feldlerche
Reinhold Klein
Entwicklungsziele Erster Burgermeister
- Extensives Grunland G212 (MafRnahme 1) 7. Ausgefertigt
- Einzelstraucher und Strauchgruppen (MaBnahme 2) (Siegel) Markt Sugenheim, (o [ o IR

erweiterter Saatreihenabstand fir die Feldlerche (MaBnahme 3 / CEF-MalRnahme)

R R-éi-r-“--]c.)Ia . klé-ir-] .................................

et 4 ‘I " 63280 6. Sonstige Planzeichen Erster Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

Y%

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

557/2 wurde am .........coceeeeenn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
et , diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht
e m LSG Naturpark Steigerwald (§ 9 Abs. 6 BauGB) borotgohatton und Gber decsen Inhall aut Verangon Auskontt soasbon. Dor
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
@D | Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB) Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
i BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Hinweise
556 (Siegel) Markt Sugenheim, den ...........cccoceeeenne
561 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)
o e 20 kV-Freileitung
6323 Q02 Reinhold Klein
6% pze200{  Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auRerhalb des Geltungsbereiches) Erster Blrgermeister
6328-1041-001
B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO - Die Regiosaatgutmischungen mussen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Higelland® C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
entstammen. (8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) ). Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) Anlage durchzufuhren. 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Grundstlicken
- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. Durch Fertigstellungs- Es sind ausschlief3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) pflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehdélze sind nachzu- zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 150° - 210° einzuhalten:
Zulassig sind ausschlieflich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- pflanzen. zuléssig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgesteliten - Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze _
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Reihen mit einem Mindestabstand von 3,5 m zwischen den Reihen mit einem Mindestabstand zum - Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von P
Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Artenliste Straucher: Boden von 0,8m zu errichten. der Grenze N
1.2  Es sind nur solche Vorhaben zuléassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag Eggr;u?nzzngs:gegeus Efaargclei?\itchen Denkmalpflege
gem. 8 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. Rosaycanina P Hundsrose Schemaskizzen Archéologische Bodendenkmaler genie3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
Viburnum lantana Wollioer Schneeball N (=0°) und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfuihrung des Projektes betrauten Personen missen da- X
Corvlus avellana Hasegl’nuss | rauf hingewiesen werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde “Wiesklingenbaum
2. MaR der baulichen Nutzung y ; - nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden b
Sambucus nigra Schwarzer Holunder - I
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) 9 A . L e | missen. T
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn o Modulnei i =
21 G . . Salix caprea Salweide oduineigung .
. rundflachenzahl (GRZ): 0,5 (§ 19 BauNVO) - | Azimut Bodenschutz
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in 43  Ext Ausaleichsflache/-mafnah | CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche | Horizontale = 0° I Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und !
senkrechter Projektion einschliel3lich Nebenanlagen zu bertiicksichtigen. ' xieme “59 elc S ache/-mainahmen M r.1a r.ne ur die e" ere .e _ ] Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufuhren. Sollten bei Aus-
Die max. zulassige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 250 qm begrenzt. Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Blihstreifen (siehe Maf3nahme T B B o o i ) | hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine N Judenrankd
1) in einem Umfang von insgesamt 20.000 gm als Teilflachen der Fl. Nr. 132, Gemarkung Er- -} schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbe- ?
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) labronn, als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Ferner werden ergénzend auf der FI.Nr. 132 ei- | . hérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- - \\_\
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tiber der Gelandeoberflache betragt 4,5 m. ne Teilflache (61.569 qm) folgende Mafinahme hergestellit: S (=180°) BodSchG). o
Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelande (siehe Festsetzung C.4). - MaBnahme 3 . ) Buchwald
Ackerlebensraum fiir Feldlerche: Ruckbauverpflichtung _ _ _ _ Groid
3. Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache - Erweiterter Saatreihenabstand von mindestens 30 cm, mit Anbau von Getreide und Der Q_eltu_ngsberelch wird nach Beer_m_dlgung de§_ Sondergeb!etes Photovoltglknutzung W|eder_ dem i
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) Luzerne urspriinglichen Nutzen (Acker) zugefihrt. Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Bergholz
- Keine Bodenbearbeitung sowie kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln Elemente am abschlieRenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung 0 T e
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) vom 01.03 bis zum 30.08 Gest_gltung von Gebauden _ der urspriinglichen Bodenstruktur werden (ber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhaben- 2 Bornranken
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- - Bei Luzern hat die Einsaat nach der Getreideernte ab Ende Juli zu erfolgen, der 1. G?bSUdE’T sC;nd mit Flatchdaclrg, 'Pultdaclzlh odFer tigtteldacc:ih (Ne.'tgﬂn? max. 30 )hZLIJ ver:/lei:elr;.tAtl_JBen- trager und Gemeinde verbindlich geregelt. P4 \ /
den. Einfriedungen gemaf Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflache auch auRerhalb der Bau- Schnitt hat frihestens ab dem 01.06.als Hochschnitt mit einer Schnitthdhe von 14 wande sind zu verputzen (keine grellen Farbtone) oder mi 0z zu verschalen. Netafistationen ) ) . < L Kr%“fﬂﬂke"
grenze zulassig. cm zu erfolgen, beim 2. Schnitt frilhestens 8 Wochen nach dem 1. Schnitt ebenfalls sind ausschlielich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen \ 1 - L Hagranken
als Hochschnitt mit einer Schnitthéhe von 14 cm o Die durch die ordnungsgeméRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der e )T ’ A N
. Die Getreideernte ist ebenfalls als Hochschnitt auszufiihren. E!nfr!edungen ) o ) _ ) Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. _ ,_‘rﬁj>mf’
4, Flachen oder MalRnahmen fir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Einfriedungen sind dem natL.”I'Cher.' Gelar!deverl:cluf anzupassen und nur in transparenter AL.‘.Sfu.h' . et |
lung von Boden, Natur und Landschaft Die MaRnahme ist als temporére CEF-Ma@nahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir die rung (_Maschgndraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m uber Oberkante Gelande__zulas&g. Gehélzschutz ) _ ) . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) lerch ichen Enar h nge h len und sol h Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He- Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
' thgféﬁ ebi\sloeriggvv:;zz;%ei?eg;sggqniirﬁlal(jl)lfjgr\/lé'ro;arilf%%ier?gzrl%?;?/oﬁpaiﬁl(g?llz(;:z%i r?;;ﬁﬁesteznu Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuléssig. ckenstrukturen nicht geschadigt werden.
; ; ' Unterbrechungen fur Torbereiche sowie Punktfundamente sind zulassig fur die Einfriedungen. " . " N
4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen _ _ wurde. g g g Temporire extern zugeordnete Ausgleichsfliche gemiR § 9 Abs. 1a BauGB
Die BaumalRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- . o o ) FI.Nr. 132. Gmk. Erlab M 1: 4000
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch ander- - _ _ Schemaskizze Ubergang Eingrinung - Einfriedung - Modultische (FL.Nr. , Gmk. Erlabronn (M 1: )
weitige MaRnahmen (geeignete VergramungsmaRnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF- 4.4 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes ]
MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des - Die nicht mit baulichen Anlagen iiberdeckten Bereiche des Sondergebietes sind durch Ein- Vorentwurf
§ 44 BNatschG nicht erfillt werden. bringen einer standortgerechten Saatgutmischung fir mittlere Standorte oder im Heudrusch- . g
verfahren mit anschlieBender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. M
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-maf3nahmen - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- : ] -
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen genden Friihjahr zu erfolgen. 4 9 H”“ byl iy m” ” TRV FRC TRV R ‘ -
im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengrof3e: 25.869 gm). Folgende MalRnahmen sind geméaf Ab- - Die Flachen sind anschlieRend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab T T T T A A S R S A B =
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: dem 15.06. jeden Jahres) mit Mahdgutabfuhr in den nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten ’ R [ ca.3m GRZ=05 M °" a r u g e n e I m
- MaRnahme 1 Bereichen zu pflegen. Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Dingung sowie die Ver- Ausgleichsflache i Sondergebiet
Entwicklung méaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland durch Einbringen einer Re- wendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. _ o ' Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gru nordnungsplan
giosaatgutmischung fir Saume mittlerer Standorte und Erhaltung durch zweimalige Mahd - Derdie PV-AnIagg elr)frledende Zaun ist im Norden alle 15 laufende Meter mit Gewdhnlicher . .
davon mit abschnittsweiser Mahd von ca. 50% der Flache im zeitigen Friihjahr (Ende Marz) Waldrebe (Clematis vitalba) und Hopfen (Humulus lupulus) zu bepflanzen. sowie Vorhaben- und ErSChlleBungSplan
jeden Jahres " . e - .
4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Hohenentwicklung und Gestaltung o . BurgerSOIarpark Sugenhelm
- Mafnahme 2 Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs Gelandeverdnderungen sind insowelt zulassig, als sie Im Zusammenhang mit der Brstellung der
Pflanzung von Einzelstrauchern und kleinen Strauchgruppen (i.V.m. MaBnahmen 1) ) ; | N i - ¢ ) Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der . . et
léere\llchs flaghenhaft u_lperhdlibetl)e;_btg BOd‘f[”SO”ﬁ in (cjjenkUntergr_unh(;il ztu I\Ile'rsljdc(fm. b Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist (ibergangslos herzustellen. mafistab: 1:2.000 bearbeitet: mw/cz
L . . . - Bei Verwendung von Technikgebaduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- .
Fir die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein: %thghtlen_ e o e t ) . Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung datum: 10.01.2021
. . e . . - Die solarmodule sind mit kamim- oder schraublundamentien zu verankern, wenn auigrund der Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengroRe von 4 m2 zulassig. AulRenbe-
- Bauliche Anlagen (einschlieflich Einfriedungen) sind unzulassig. Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- i 5 s ' i °
- Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten aus dem Ursprungsgebiet tonfundamente zulassig, gung g ' leuchtungen sind unzulassig. TEAM 4 _BauernSChmltt Wehner
5.1 ,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland, Fréinkische Platten und Mittelfrankisches Becken' - Die Oberflchenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
aus qer u.g. Artenliste zu verwenden. Durch_ Fertl_gstellungspflege ist ein Anwachsen der grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. 90491 niimberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
Geholze sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen. - Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren. www.teamé4-planung.de info@team4-planung.de
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