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Aufgrund der 88 1 und 8 ff des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 3 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern erlasst der Markt Sugenheim

den vom Gemeinderat am xx.xx.xxxx beschlossenen Bebauungsplan mit integriertem
Griunordnungsplan fur das Baugebiet Ingolstadt 2018 als Satzung.

A

Festsetzungen durch Planzeichen
siehe Planteil

Festsetzungen durch Text

1. Hoheneinstellung der Gebaude
Oberkante ErdgeschossrohfuRboden hichstens 50 cm Uber der natirlichen
Geléndeoberkante des Grundstiickes.

2. Dachform und Farbe der Dacheindeckung

Zulassig sind: Satteldach, Zeltdach, Pultdach, Mansarddach, Flachdach
Dacheindeckung

in den Farben: rot, grau, schwarz

Dachneigung: 0-45°

Traufhohe: max. 6,50 Meter

Firsthéhe fir Pultdacher: max. 7,50 Meter
Firsthéhe andere Dacher: max. 10,00 Meter

3. Stellplatze
Pro Wohneinheit sind 2 Stellpléatze vorzusehen.

4. Garagen

Vor einer Garagenzufahrt ist 1 Stellplatz mit mindestens 6 Meter Lange vorzusehen.
Garagen durfen auf die Grenze gebaut werden. 0,50 Meter Schutzstreifen

zu Verkehrswegen sind einzuhalten.

5. Gelandeveranderungen

Die naturliche Gelandeoberflache der Grundstlicke ist grundsatzlich zu erhalten.
Verédnderungen sind nur soweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Gebaude und Nebengebaude zwingend erforderlich sind.

Das Oberflachenwasser darf nicht zum Nachbarn oder auf 6ffentliche

Flachen abgeleitet werden.

6. Aufschittungen
Aufschittungen sind nur zuldssig im Zusammenhang mit Nutzung der Geb&aude oder
Angleichungen an die Erschlie3ung.

7. Abgrabungen

Abgrabungen sind nur zulassig im Zusammenhang mit Nutzung der Gebaude oder
Angleichungen an die ErschlieRung. Jedem Bauantrag bzw. Freistellungsantrag sind
nivellierte Gelandeschnitte beizulegen, aus denen die vorhandenen und geplanten
Gelandeverhaltnisse hervorgehen.
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8. Tiefbau der Gemeinde
Die fur den StraRenbau erforderlichen Boschungsflachen gemaf3 ErschlieBungsplanung
kénnen auch auf Privatgrund angelegt werden.

9. Kabelverlegung
Die Kabel werden unterirdisch verlegt.

10. Abwasseranlage

Auf die Satzung des Markt Sugenheim wird hingewiesen. Auszugsweise folgende Satze:
"Jedes Grundstiick muss einen Revisionsschacht erhalten, vom dem aus bis zur 6ffentlichen
Kanalisation kein Abzweig mehr eingebaut ist.

Die Grundleitungen sind vor dem Betonieren der Bodenplatte bzw. dem Einfullen von der
Gemeinde abnehmen zu lassen. Eine Dichtheitsprifung ist durchzufihren.”

11. Private Flachen

11.1 Einfriedung zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und Flurwegen

Eine Einfriedung ist nur mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur Grenze zul&ssig.
0,50 Meter sind auch zur ErschlieBungsstralRe einzuhalten. Der verbleibende Streifen
zwischen Grenze und Einfriedung ist vom Anlieger zu pflegen.

11.2 B&dume und Stréucher

Wo im Plan festgesetzt sind, sind Baume und Straucher der Liste F 3,

Abschnitt Griinordnung, zu pflanzen.

Pro Grundstuck ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen, auch wenn die Lage im
Bebauungsplan nicht fixiert ist.

Die Pflanzarbeiten sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der ErschlieRung bzw.
des jeweiligen Baugrundstiickes vorzunehmen.

12. Schutz von bodenbritenden Végeln

Zum Schutz von Boden- und Feldbritern erfolgt der Baubeginn entweder aul3erhalb der
Vogelbrutzeit, also von September bis Februar oder die Flachen werden durch regelmafiges
Umbrechen von Bewuchs freigehalten.

13. Grin- und Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen diirfen nicht eingezaunt werden.

Grin- und Ausgleichsflachen sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der
ErschlieBung herzustellen.

Die Ausgleichsflachen werden auf einer Teilflaiche des Grundstiicks Flur-Nr. 885,

Gemarkung Ingolstadt hergestellt. Lage und Festsetzungen zur Anlage und Pflege ergeben
sich aus dem Planteil. Insoweit gilt diese Flache (Eingriffsgrundstiick) als zugeordnet i.S.d. 88
9 Abs. 1la Satz 2, 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB.



Markt Sugenheim, Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan BG Ingolstadt 2018, 06.11.2018 - Seite 5 -

C Begrindung

1. Begrindung

1.1 Veranlassung

Der Markt Sugenheim plant in seinem Ortsteil Ingolstadt, ca. 6 km westlich von Sugenheim,
Bauland auszuweisen. Fir einen ortsansassigen Betrieb soll das Mischgebiet erweitert
werden. In diesem Mischgebiet méchte ein Handwerksbetrieb Wohn- und Betriebsgebdude
errichten.

1.2 Lage, Bedarf

Durch Ingolstadt fuhrt die Kreisstral3e NEA 31 von Sugenheim nach Krassolzheim.

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Dorfrand und schliel3t an ein bereits vorhandenes
Mischgebiet - getrennt durch eine ZufahrtsstralRe, an. Er umfasst einen Teilbereich der Flur-
Nr. 885, Gemarkung Ingolstadt.

In 2009 fand die Neuverteilung des Zusammenlegungsverfahrens Krassolzheim und in 2012
die Neuverteilung in der Dorferneuerung Krassolzheim Il mit entsprechende Neunummerierug
und Neuabmarkung der Abfindungsflurstiicke statt.

Ingolstadt hat rund 120 Einwohner. Der Ort ist landwirtschaftlich gepragt.

Die Erweiterung des Mischgebietes soll vor allem zur Entwicklung eines ortsanséssigen
Handwerksbetriebes dienen.

Die Ausweisung geht Uber eine organische Entwicklung der Ortschaft nicht hinaus.

1.3 Verfahren
Termine siehe Punkt "Verfahrensvermerke"

1. Aufstellungsbeschluss

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch Aushang
3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss Entwurf
4

Friihzeitige Burgerbeteiligung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemani 84 (1) BauGB

5. Beschluss uber das Ergebnis der Burgerbeteiligung
und Uber die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Annahme- und Auslegungsbeschluss

7. Offentliche Auslegung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange geman 84 (2) BauGB

8. Beschluss uber das Ergebnis der Burgerbeteiligung und
Uber die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

9. Annahme und Satzungsbeschluss

10. Ortsuibliche Bekanntmachung geméanR 8§10 (3) BauGB
mit Auslegung und damit in Kraft treten

1.4 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Flachennutzungsplan vom 02.12.1996 und der letzten Anderung vom 22.09.2015 wird im
westlichen Ortsbereich dahingehend geandert, das Mischgebiet durch Schaffung eines
weiteren Bauplatzes (Mischgebiet) zur Nutzung fur einen 6rtlichen Handwerksbetriebes zu
erweitern. Das neue Mischgebiet schlief3t sich, getrennt durch einen Flurweg (Flur-Nr.: 884)
an das bestehende Mischgebiet an.

Weiter wurde der Flachennutzungsplan dahingehend ergéanzt, dass das bestehende
Wohngebiet - zur Lickenschlie3ung - erweitert wird.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert.

Der geédnderte Flachennutzungsplan liegt als Anlage bei.
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1.5 Umgebung des Baugebietes

Ingolstadt ist ein StralRendorf. Das Mischgebiet schlief3t sich an die bestehende Bebauung
nach Westen hin an. Die Flache wird zur Zeit als Ackerland intensiv genutzt.

Durch die Einschrankungen im Talgebiet der Kleinen Ehe ist eine Bebauung nur studlich des
bestehenden Ortskerns mdglich. Die Flache wird zur Zeit als Acker genutzt.

1.6 Topographie
Das Gelande fallt leicht von Sud nach Nord.
Der Geltungsbereich wird vom Hochwasser der Kleinen Ehe nicht berthrt.

1.7 Planungsumfang

« Gesamtflache des Geltungsbereiches 0,5720 ha
¢ Mischgebiet 0,4491 ha
* Ausgleichsflache / Intensivacker 0,1229 ha

2. Gestaltung

2.1 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein Mischgebiet gemald 86 NauNVO ausgewiesen.

2.2 Mal} der baulichen Nutzung

2.2.1 Gebéaudeart, Wohneinheiten

Es werden nur Einzelhauser zugelassen mit maximal 2 Vollgeschossen.
Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Anzahl der parzellierten bzw. geplanten Bauplatze und Wohnungen

Gebaudeart Anzahl der Bauplatze Anzahl der Gebdude  Anzahl der Wohnungen

Einzelhauser 1 2 2

Es wird angenommen, dass die Bebauung zwei Wohneinheiten in dem Wohngebaude erhalt.
Damit ergeben sich ca. 2 WE x 3 E/WE =6 E.

2.2.2 Grundflachenzahl GRZ

Die Grundflachenzahl wird festgesetzt auf 0,60 fur das Mischgebiet
wegen der bendtigten Verkehrsflache.

Die GRZ ist das Ergebnis aus der tberbauten Flache des Grundstlickes,
geteilt durch die gesamte Grundstlicksgrofie.

2.2.3 Geschossflachenzahl GFzZ

Die Geschossflachenzahl wird festgesetzt mit 1,00 fir das Mischgebiet.

Die Geschossflachenzahl ist das Ergebnis aus den Geschossflachen auf dem Grundstiick,
geteilt durch die gesamte Grundstlicksgrolie.

2.2.4 Trauf- und Firsthéhe

Die maximale Traufhthe betragt 6,50 Meter,

die maximale Firsthdhe fur Pultdacher 7,50 Meter,

fur alle anderen zugelassenen Dachformen 10,00 Meter.

Die geringere Firsthohe fur Pultdacher gewahrleistet, dass die

ndrdlich gelegen Grundstiicke eine bessere Sonneneinstrahlung haben.
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2.3 Stadtebauliche Gesichtspunkte

Im Geltungsbereich ist eine offene Bauweise vorgesehen.

Die Festsetzungen sind bewusst auf ein Mindestmal} reduziert.

Die entstehende Bebauung wird sich der Ublichen Bauweise anpassen.

Eine verdichtete Bauweise ist nicht gewtinscht und auch nicht erforderlich, da nur bei
entsprechenden GrundsticksgrofRen die durchgriinten und eingegrinten landlichen
Baugebiete entstehen kdonnen.

Die Zufahrt in das Gebiet ist bevorzugt maglich tber die vorhandene Anbindung an die
KreisstraRe NEA 32 von Ingolstadt nach Krassolzheim.

Vorhanden ist im Osten auch der Anschluss an die Ortsstral3e mit Anbindung an Kreisstral3e
NEA 32 von Ingolstadt nach Krautostheim.

Als offentliche Grinflachen ist der Randbereich zur NEA 31 mit
bestehendem Bewuchs vorgesehen.

Die fur das Bild des Baugebietes wichtige Begrinung soll des Weiteren auf den
Grundstticken selbst vorgenommen werden.

Hierzu sind im Abschnitt ,,Grinordnung” und im Bebauungsplan Angaben

und Festsetzungen gemacht.

2.4 Beschrankungen

Aufgrund der angrenzenden Acker und Wiesen und der unmittelbaren Nahe zu
landwirtschaftlichen Betrieben wird es zu zeitweisen Einwirkungen auf die
Baugrundstiicke kommen, insbesondere zu Geruchs- und Larmimissionen.
Diese sind im dorfublichen Ausmaf zu dulden.

2.5 Erschliefung

2.5.1 Wasser
Die Leitung fir die zentrale Wasserversorgung endet derzeit in der Hauptstral3e vor
Hausnummer 44. Sie wird im Seitenstreifen und Erschliel3ungsstreifen verlegt.

2.5.2 Abwasser

Die Abwasseranlage Ingolstadts wurde in den 90er Jahren erneuert und ist im
Mischsystem errichtet. Ein alter Oberflachenwasserkanal in der Hauptstral3e besteht

noch und kénnte alternativ fir das Regenwasser verwendet werden.

Primar sollte das Regenwasser in den Graben Flur-Nr.: 888, ehemals 229, im Nord-Westen
Ingolstadts eingeleitet werden.

Die Einleitung ist genehmigungspflichtig.

Versickerungsfordernde MalRnahmen auf den Grundsticken sind nattrlich unbedingt
empfehlenswert. Ein Bodengutachten bzw. ein Versickerungstest kénnte die Eignung des
Bodens néher beleuchten.

2.5.3 Stral3e

Die Flache ist von der Kreisstrafie NEA 31 und vorhandenen Wegen erreichbar.

Es wird vorgeschlagen, einen 3 Meter breiten Seitenstreifen, in dem auch die Ver- und
Entsorgungsleitungen liegen, in Teilen mit z. B. wassergebundener Decke oder Pflaster fur
Parken und Ausweichen anzulegen.

2.5.4 Oberflachenwasserabfluss aus Feldern

Das von den Feldern in geringem Umfang abflie3ende Oberflachenwasser wird nicht
beeinflusst. Der vorhandene Graben wird in seiner Funktion beibehalten.

Die Bebauung ist so anzulegen, dass Oberflachenwasser keinen Schaden anrichten kann.

2.5.5 StralRenbeleuchtung
Die StralRenbeleuchtung wird mit Erdkabeln ausgefuhrt.
Der Abstand der Beleuchtungsquellen betragt ca. 35 m.
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2.5.6 Kabel
Die diversen Versorgungskabel werden unterirdisch verlegt.
Der Einsatz von Leerrohren auch langs der Straf3e ist denkbar.

3. Grunordnung

3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das BauGB gibt in § 1a den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden vor. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren
Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung
nach 8 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen.

Das BauGB regelt in Verbindung mit dem BNatSchG die Art der méglichen
Festsetzungen im Bebauungsplan.

3.2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das Gebiet wird derzeit als Acker genutzt.

Im direkten Umfeld befinden sich eine Betriebshalle mit Wohnhaus.
Landschaftsgliedernde Hecken sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

von NEA 31 -> Blick Richtung Stiden, B-Plan rechts neben dem Graben

Nordlich der KreisstralRe stehen 6 in jingerer Vergangenheit gepflanzte Obstbaume.
Sie sind im Lageplan eingetragen.
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3.3 Planungsziele zum Grinordnungsplan

3.3.1 Einbindung des neuen Gebietes in die umgebende

Landschaft und an die vorhandene Bebauung
Das Mischgebiet setzt den Charakter des Stral3endorfes nach Westen hin fort.
Durch die Festsetzung einer randlichen Heckenpflanzung wird die Einbindung in die
Landschaft und die optische Darstellung des Ortsrandes erreicht.

3.3.2 Durchgriinung des Baugebietes
Durch die Festsetzung von Hecken und Baumen sowie dem ErschlieBungsstreifen
wird eine starke Durchgrinung des Baugebietes erreicht.

3.3.3 Beschrankung der versiegelten Flache und des Regenwasserabflusses

Durch die geringe Grundflachenzahl wird die versiegelte Flache gering gehalten.

Weiter ist das Anlegen von Flachenbefestigungen auf das unbedingt erforderliche Mal3
beschrankt und versickerungsférdernde Oberflachen sind einzusetzen. Einen wichtigen
Beitrag liefert die geschickte Gestaltung der Auf3enanlagen.

Das Wasser von befestigten Flachen soll méglichst ohne Entwasserungszwangspunkt in den
privaten Grunflachen versickern.

Hierdurch wird auch der Verdunstungsgrad erheblich erhoht.

3.3.4 Regenwassernutzung

Der Einsatz von Regenwasserzisternen wird den Regenabfluss in die Kanalisation reduzieren.
Die Nutzung ist vor allem fir die Gartenbewésserung anzustreben.

Es wird empfohlen, Zisternen mit einem Gesamtinhalt von 8.500 Liter

(Nenninhalt 4.500ltr., Rickhaltung 4.000ltr.) einzubauen.

3.4 Ausqleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt - Gebiet MI

3.4.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Einstufung des Gebietes
nach der Bedeutung fir
den Natur- und
Landschaftshaushalt

Einstufung der Eingriffsschwere

Typ A

Hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 oder
entsprechende Eingriffsschwere

Typ B

Niedriger bis mittlerer Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ < 0,35 oder
entsprechende Eingriffsschwere

Kategorie |, oberer Wert:
Gebiete geringer Bedeutung

Landwirtschaftliche Nutzflache

4.491 m?

Zutreffend Typ A |

Kompensationsfaktor 0,45

4.491 x 0,45 = 2.021m?

Zutreffend Typ B |

Nicht zutreffend

Berechnung des gesamten
Ausgleichsbedarfs

2.021m?2

Matrix nach Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”,
Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. Auflage 2003

Begrindung des Kompensationsfaktors
- Kategorie | mit Kompensationsfaktor 0,45

- Grinstreifen

- Anlage von Hecken

- Abrundung Ortsbild nach Westen

- versickerungsférderne MaRhahmen
- MI mit geringen Emissionen
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3.4.2. Ausgleichsmafinahme

Die Ausgleichsflache von 2.021 m2 wird zum Teil auf dem Baugrundsttick

(privates Pflanzgebot) sowie auf der gleichen Flache wie das Baugebiet sicher gestellt.
- private Grunflache mit Pflanzgebot ( Ausgleichsflache) 835m?

- Offentliche Griinflache (Ausgleichsflache) 1.229mz2

Die Ausgleichsflache wird als Extensivwiese genutzt mit den Auflagen:
- bis 2-malige Mahd im Jahr, die erste Mahd friihesten s ab Anfang Juli
- Mahgutabfuhr, kein Mulchen
- keine Diingung
- die Flache darf nicht eingezaunt werden
- Anlage der Flache innerhalb eines Jahres nach
Bereitstellung des Mischgebietes zur Nutzung

4. Sonstiges
Die Bauwerber sollen eine Kopie des Bebauungsplanes ausgehéndigt bekommen.

D Hinweise durch Planzeichen
siehe Planteil

E Hinweise durch Text

1. Flurwege
AulRerhalb des Geltungsbereiches liegende Wegeflachen sind
keine ErschlieRungsanlagen im Sinne der BayBO.

2. Versickerungsférdernde MalRhahmen

Flachen innerhalb der Grundstticke wie z. B. Wege, Stellplatze , u. dgl. sind
wasserdurchlassig zu befestigen. Zum Einsatz werden vorgeschlagen
wassergebundene Schotterdecken, Rasen- und Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
Dranpflaster, Beton- oder Natursteinpflaster mit Sickerfugen.

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das
unbedingt erforderlichen Mindestmald zu beschréanken. Das abflieiende Regenwasser soll
nach Mdglichkeit im Grundstick versickern.

Die Planung der AuRenanlagen sollte so wenig wie moglich Zwangspunkte fir eine
Entwasserung Uber Ablaufe enthalten.
Gartenwege z. B. sollen in die Grunflachen entwassern.

Das Dachflachenwasser soll in Regenzisternen mit Versickerungsuberlauf der Versickerung
zugefuhrt werden. Fir starkere Regenereignisse ist ein Uberlauf in den Regenwasserkanal
vorzusehen. Die Nutzung des Zisternenwassers fur die Gartenbewdasserung ist anzustreben.

3. Grundwasser

Im Untergrund angetroffenes Grund-, Hang- und Schichtenwasser darf nicht der Kanalisation
zugefuhrt werden, sondern muss wieder Uber belebte Erdschichten versickert werden, sofern
es zu Tage gefordert wird.

4. Anzeigepflicht

Sollten bei den Erschlieungs- und Bauarbeiten arch&ologische Funde (bewegliche
Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle
Erdverfarbungen u. a. auftreten, sind die Zufallsfunde unverziglich an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

5. Béschungsflachen
Die fur den StraRenbau erforderlichen Boschungsflachen gemaf3 ErschlieBungsplanung
werden auf Privatgrund angelegt.
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6. Landwirtschaft

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen wird darauf hingewiesen,
dass es zu zeitweisen Einwirkungen auf die Baugrundstiicke kommen kann, insbesondere zu
Geruchs- und Larmimissionen. Die landwirtschaftlichen Imissionen sind im dorfuiblichen
Umfang zu dulden.

F Grunordnung

1. Es gelten folgende Pflanzgrélien:

Solitarbaume: Heister 3 x verschult, Stammumfang16-18.cm
Baume: Heister 2 x verschult, Hohe 200-250cm
Obstbaume: Hochstamm, Stammhohe 160-180 cm
Straucher: 2 x verschult, Hohe 60-100 cm

2. Vorgesehene Pflanzflachen sind auf eine Breite wie im Bebauungsplan festgesetzt mit
bodenstéandigen Gehdlzen, Strauch- und Buschwerk anzulegen.

Die Einzelbdume sind gemal Bebauungsplan zu setzen.

Die Pflanzarbeiten sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der ErschlieRung bzw.
des jeweiligen Baugrundstiickes vorzunehmen.

Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sollen als Griunflachen gartnerisch
angelegt und unterhalten werden (Art. 5 BayBO).

3. Folgende Pflanzenarten werden unter Rucksichtnahme der ortlichen Standort- und
Bodenverhaltnisse zur Anpflanzung empfohlen:

Botanischer Name Deutscher Name Bodenverhéltnisse Wuchscharakter
Acer campestre Feldahorn n-t kl. Baum, GroR3strauch
Acer platanoides Spitzahorn n-t Baum

Alnus glutinosa Schwarzerle f Baum
Carpinus betulus Hainbuche t-n Baum

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

t-f “

Corylus avellana Haselnuss t-f “
Crataegus monogyna Weilddorn t-n “
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen t-f “
Fagus sylvatica Rotbuche Baum
Fraxinus excelsior Esche Baum
Juglans regia Walnuss Baum
Ligustrum vulgare Liguster t-f “
Lonicera xylosteum Heckenkirsche n-t “
Malus sylvestris Holzapfel f-n “
Mespilus germanica Mispel n-t “
Prunus avium Vogelkirsche f-t Baum
Prunus spinosa Schwarzdorn t-n Strauch
Pyrus communis Holzbirne f-t kl. Baum
Rhamnus catharticus Kreuzdorn t Strauch
Rhamnus frangula Faulbaum f “
Rosa canina Hundsrose t-n “
Rosa rubiginosa Wein-Rose t-n “
Salix caprea Salweide n-f kl. Baum
Salix purpurea Purpurweide n-f Strauch
Sambucus nigra Hollunder n-f “
Sorbus aucuparia Eberesche n-f kl. Baum
Viburnum lantana Wolliger Schneeball t Strauch

Viburnum opulus Wasser-Schneeball f “

diverse Obsthochstamme

f = feuchter; n = normaler; t = trockener Boden

Des Weiteren sind zur Anpflanzung in Hecken folgende Baumarten geeignet:
Winterlinde, Stieleiche, Traubeneiche.
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4. Beziiglich der Pflanzung von Badumen und Strauchern wird auf die nachbarrechtlichen
Grenzabstandsvorschriften der Art. 47 bis 50 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Burgerlichen Gesetzbuches ( AGBGB) hingewiesen.

5. Fur die festgesetzte Extensivwiese soll regionales Saatgut festgesetzt werden:

* Mahd, 1 bis 2 mal im Jahr
frihestens ab Anfang Juli, Abfuhr Mahgut
* kein Mulchen
e keine Dingung
¢ keine Umz&unung

G Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestellt sollen durch das neue Baugebiet (Mischgebiet) bendtigte Bauflache fr
einen Ortsanséassigen Handwerkbetriebes geschaffen werden.

Im beiliegenden Flachennutzungsplan (Entwurf) des Marktes Sugenheim vom 12.02.2019 ist
das neue Mischgebiet bereits enthalten. Weiter wurde die Flache des Wohngebietes im
Flachennutzungsplan erweitert. Diese Flache ist jedoch im Bebauungsplan nicht enthalten.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es werden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch,
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und dem Bundes-
Bodenschutzgesetz sowie die Wassergesetzgebung beriicksichtigt.
Entsprechend den Zielen des Regionalplans wird nur Bauland fir den ortlichen
Bedarf zur Verfugung gestellt.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den
ausgewahlten Raum nicht vor.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirk ungen
einschlieB3lich der Prognose bei Durchfiihrung de r Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut KLIMA UND LUFT Beschreibung:
Spezifische Daten zur Luftqualitat in Ingolstadt liegen nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen:

Eine Beeintrachtigung der gering kaltluftproduzierenden Hanglage ist nicht auszuschliel3en.
Eine Barriere fur den Kaltluftabfluss, die sich von der Ist-Situation unterscheidet, ist durch die
neue Bebauung als nicht relevant zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die Nutzung als Mischgebiet ist mit keiner erheblichen Luftbelastung zu rechnen.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Klima und Luft sind bau-, anlage- und betriebsbedingte
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.2 Schutzgut BODEN

Beschreibung:
Die Mdoglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser wird als gering erwartet.
Ein Bodengutachten liegt nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt werden durch die Erschliel3ung des Plangebietes bis zu 40 % im Mittel versiegelt.
Die Bodenversiegelung bewirkt den Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen auf der davon
betroffenen Flache. Davon sind insbesondere die Puffer- und Filterwirkung des Bodens bei
Nahr- und Schadstoffeintragen, die Versickerungsfahigkeit fur die Grundwasserneubildung
und die Bedeutung als belebter Vegetationsstandort betroffen.

Bei einer unverzdgerten Ableitung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers trate eine zunehmende Hochwassergefahrdung fur den Vorfluter
Kleine Ehe auf.

Durch die geplante Bebauung fallen landwirtschaftliche Nutzflachen weg.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Nutzung als Wohn- und Mischgebiet muss mit nur geringen anthropogenen
Schadstoffeintrdgen gerechnet werden. Die Beeinflussung aus der Nutzung der umgebenden
Flachen wird als weit hher eingeschatzt.

Ergebnis:

Durch den relativ geringen Anteil von befestigten Flachen im gesamten Gemeindegebiet ist
die vorhandene und geplante Bodenversiegelung nicht entscheidender Bedeutung, es kann
baubedingt von geringen Umweltauswirkungen ausgegangen werden.

Aufgrund der Art der Nutzung sind anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.3 Schutzgut WASSER

Beschreibung:

- Grundwasser

Durch die leichte Hanglage wird der Flurabstand zum Grundwasser insbesondere im
sudlichen Teil relativ grol3 sein.

- Oberflachenwasser
Bei starkem Niederschlag, insbesondere bei gefrorenen Béden, kann Wasser von den
Ackerflachen von Sud nach Nord abflieRen. Sonstiges Wasserlaufe sind nicht vorhanden.

Unterhalb des Plangebietes verlauft die Kleine Ehe, ein kleiner Flachlandbach, der im
weiteren Verlauf in der Ehe aufgeht.

Baubedingte Auswirkungen:

- Grundwasser

Der Baugrund wird als geeignet fir Baumaflinahmen erwartet. Eine Einbindung der baulichen
Anlagen in das Grundwasser ist unwahrscheinlich. Empfehlenswert ware am nérdlichen Rand
von Flurnummer 82 keine Geb&ude mit Keller zu errichten.

- Oberflachenwasser

Fur die ErschlieRungsphase sind keine relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Ein
madglicher Zulauf von Regenwasser aus den Feldern kann durch einen kleinen Damm wirksam
unterbunden werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

- Grundwasser

Durch den erwartet anstehenden bindigen Boden und den Grundwasserflurabstand der
Bebauung wird von einer relativ geringen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
ausgegangen. Durch die Nutzung als Wohn- und Mischgebiet ist mit keiner erheblichen
Grundwasserbelastung zu rechnen.
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- Oberflachenwasser

Die Bebauung ist gegeniber dem Gelénde so hoch zu positionieren, dass Oberflachenwasser
schadlos ablaufen kann.

Der Oberflachenabfluss wird durch die Versiegelung vermehrt und beschleunigt.

Deshalb sind Regenriickhaltemalinahmen geméaR der Festsetzungen und Hinweise
vorzusehen.

Ergebnis:

- Grundwasser

Da sich der Baugrund generell fir Baumalnahmen eignet, kann baubedingt von geringen
Umweltauswirkungen ausgegangen werden.

Durch die Versiegelung sind anlage- und betriebsbedingt geringe Auswirkungen zu erwarten.

- Oberflachenwasser

Durch die nicht zu vermeidende Versiegelung wird der Oberflachenwasserabfluss gegeniber
dem Ist-Zustand beschleunigt. Die vorgesehenen Retentionsmal3nahmen und die mdgliche
Regenwassernutzung kénnen diese Auswirkungen reduzieren.

Von daher werden die Veranderungen als geringe Umweltauswirkung bewertet.

2.4 Schutzgut TIERE UND PFLANZEN

Beschreibung:
- Flora
Das Plangebiet wird ausschlie3lich intensiv landwirtschaftlich genutzt.

- Fauna

In den ausgeraumten landwirtschaftlichen Flachen ist kein nennenswerter Lebensraum fir die
Tierwelt vorhanden. Nach § 44 BNatSchG werden fir Tier- und Pflanzenarten keine
Verbotstatbestande erfuillt.

Zum Schutz von Boden- und Feldbriitern erfolgt der Baubeginn entweder au3erhalb der
Vogelbrutzeit, also von September bis Februar oder die Flachen werden durch regelmafiges
Umbrechen von Bewuchs freigehalten.

Baubedingte Auswirkungen sind von geringer Bedeutung.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund nicht vorhandener wertvoller
Vegetationsbestande und nicht vorhandener ausgeprégter Lebensraume fir Tiere von
untergeordneter Bedeutung.

Als allgemeine Ausgleichsmalinahmen sind die grinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorgesehen.

Ergebnis:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um keinen wertvollen nattrlichen Lebensraum fir Flora
und Fauna, deshalb sind bau-, anlage- und betriebsbedingt geringe Umweltauswirkungen zu
erwarten.

2.5 Schutzgut MENSCH (LARM)

Beschreibung:
Das Mischgebiet weist geringe LArmimmissionen auf. Solche erzeugt auch die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung.

Baubedingte Auswirkungen:
Durch die ErschlieRungsmaflnahmen, ist wahrend der Bauphase mit einer erhdhten
Larmbelastung im Umfeld zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Der kleine Handwerksbetrieb weist geringe LArmimmissionen auf.
Die Nutzung im Umfeld produziert wohl héhere Immissionen.
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Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch/Larm sind baubedingt mittlere Umweltauswirkungen,
betriebs- und anlagebedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.6 Schutzgut MENSCH (ERHOLUNG)

Beschreibung:
Die Wiesen- und Ackerflachen sowie das Umfeld dienen nicht relevant der Erholung.

Bau, -anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Bau, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen,
da keine nennenswerte Nutzung als Erholungsraum stattfindet.

2.7 Schutzgut LANDSCHAFT

Beschreibung:

Ingolstadt ist zu allen Seiten von Griun- und Ackerland umgeben. Von Westen her schliel3en
sich neben dem Flurweg (Flur-Nr. 868) noch Felder (Flur-Nr. 871) an.

Dann folgt der begruinte Ortsrand. Nach Siden erstrecken sich Felder mit intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung.

Bau- , anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Das Plangebiet erganzt mit dem Mischgebiet das Stra3endorf nach Westen.

Mit der Eingrinung und der Beschrankung der Gebaudehthen wird keine negative
Beeinflussung erwartet.

Ergebnis:
Fur die Landschaft sind bau- und anlagenbedingt keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

2.8 Schutzgut KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung: )
Kultur- und Sachguter sind von der Uberplanung des Gebietes nicht betroffen.

Ergebnis:
Es gibt keine bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die vorhandenen Flachen
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wirden. Die Anlage von Fahrsilos am
Dorfrand ist nicht auszuschlief3en.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung  und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

KLIMA
Die geplante strukturelle Gliederung der Flachen mit Grinflachen entlang der
Grundstiicksgrenzen kénnen nachteiligen kleinklimatischen Anderungen entgegenwirken.

BODEN
Im Bebauungsplan ist die Grundflachenzahl auf 0,6 begrenzt.
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WASSER
Die Grundwasserneubildung soll durch die Festsetzung von wasserdurchléassigen Belagen
gefordert werden. Ein Grof3teil wird in den GrUnanlagen und Garten versickern.

TIERE UND PFLANZEN
Mit den geplanten Grinflachen und Heckenstrukturen wird die Auswirkung
fur Flora und Fauna minimiert.

MENSCH (LARM)
Es ist nicht mit relevanter Beeintrachtigung zu rechnen.

MENSCH (ERHOLUNG)
Es ist nicht mit relevanter Beeintrachtigung zu rechnen.

LANDSCHAFT
Das Landschaftsbild wird nicht negativ beeintréachtigt.

KULTUR UND SACHGUTER
Keine Kultur und Sachguter vorhanden.

4.2 Ausgleich

Grunflachen

Die drtlichen Erfordernisse und MalRhahmen zum Naturschutz sind im integrierten
Griunordnungsplan in zeichnerischer und textlicher Form festgesetzt.

Durch die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen soll eine ausreichende Durchgriinung des
Geltungsbereichs und vor allem die Dorfrandeingriinung erreicht werden. Die
grunordnerischen Festsetzungen sind als Verringerung des Eingriffs und damit als
Malnahmen der Vermeidung zu sehen.

- Hecke im Westen und Norden des Mischgebietes
- diverse Grinflachen

Befestigung der Oberflachen

Die Befestigung der Oberflachen soll auf das Mindeste reduziert werden.
Wasserdurchléassige Belage sind zu wahlen. Der Ablauf von nicht bis gering verschmutztem
Regenwasser in Grunflachen auf den Grundstiicken ist wiinschenswert.

Ebenso die Verwirklichung von begrinten Dachern.

Auf offentlichem Grund soll der Seitenstreifen neben der nur 3 Meter breiten Fahrbahn
wasserdurchlassig befestigt werden und der bestehende Graben als Rigole mit der
Maoglichkeit der Versickerung ausgebaut werden.

Ausgleichsflachen
Ausgleichsflache auf Flur-Nr.: 885, rund 1.229mz2

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Ingolstadt weist keine Baullicken auf.

Der Flachenbedarf fur die ortsansassige Bevolkerung ist entsprechend nur im Randbereich
des Ortes zu finden.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinwei  se auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden 3 Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit
ist insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Mensch/Larm und Landschaft die
Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsétzlich hoch eingestuft. Dartiber hinaus wurden im
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Hinblick auf die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser und Mensch/Larm einschlagige
Regelwerke herangezogen.

Ein Bodengutachten wurde nicht beauftragt, ebensowenig ein Larmgutachten.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Die Ausfuihrung und die Entwicklung der geplanten Begrinung mit den
anzupflanzenden Baumen und Strauchern ist zu tberprufen.

8. Allgemeine Zusammenfassung

Die folgende Tabelle fasst die Schutzguter und die

Auswirkungen der Malinahme zusammen.

Schutzgut baubedingte  anlagenbedingte betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen  Auswirkungen Auswirkungen  Erheblichkeit

Klima gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering
Oberflachenwasser gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Mensch (Larm) mittel gering gering gering
Mensch (Erholung) keine keine keine keine
Landschaft keine keine keine keine
Kultur- und keine keine keine keine
Sachguter

Die geplanten MaRnahmen zu Verminderung und Ausgleich sind vorstehend beschrieben.
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H Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss 06.11.2018
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch

Aushang 20.02.2019 bis  29.03.2019
3. Vorgezogene Behordenbeteiligung 27.02.2019
4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss 12.02.2019
5. Bekanntmachung offentliche Auslegung des Entwurfs 20.02.2019
6. Offentliche Auslegung vom 27.02.2019 bis  29.03.2019
7. Parallel Anhérung der betroffenen Trager offentlicher Belange 27.02.2019
8. Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen XX XX XXXX
9. Annahme- und Auslegungsbeschluss XX XX XXXX
10. Bekanntmachung o6ffentliche Auslegung des Entwurfs XX XX XXXX
11. Offentliche Auslegung XX XX XXXX bis XX XX XXXX
12. Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen — XX.XX.XXXX
13. Bekanntmachung o6ffentliche Auslegung des Entwurfs v. XX.XX.XXXX  XX.XX.XXXX
14. Offentliche Auslegung XX XX XXXX bis XX XX XXXX
15. Beschluss uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

und Satzungsbeschluss XX XX XXXX

Ausgefertigt:

S

ugenheim, den XX.XX.XXXX

(Klein, 1. Burgermeister)
(Unterschrift, Siegel)

. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und damit in Kraft treten XX.XX.XXXX



