ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB Art. 81 BayBO

A) Durch Planzeichen
———Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung
(§ 34 Abs. 4, Satz 1 und 3 BauGB)

[ M ] Mischgebiet (MI), Dorfgebiet (MD) gemaR (§ 3, §§ 16/17, § 19 BauNVO)

0.35 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil als Hochstmal festgelegt.

Max. zuldssige Geschossflachenzahl, (GFZ, §§ 16/17 u. § 20 BauNVO)

— — — unterirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung der Leitungsart

[ ] StraBenfléachen

[ ] private Grinflache, naturnahe Gartengestaltung

[ ] private Griinflache

Q zu erhaltende Baume

QXD zu erhaltende bestehende Hecke/ Biotop

zu pflanzende Baume auf Privatgrund, Standort frei wahlbar
<. Neupflanzung von Einzelbaumen n. Flachennutzungsplan

[y Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern von jeglicher
~ Nutzung freizuhalten. Ergénzung und Ersatzpflanzung notwendig!

B) Durch Text

1. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze.
Dachraum ist kein Vollgeschoss.

2. Gelandeveranderung

Die natirliche Gelédndeoberflache des Grundstiickes ist zu erhalten.
Gelandeveranderungen sind nur soweit zulassig, wie sie im Zusammenhang

mit der Erstellung der Gebaude und der Garagenzufahrt zwingend erforderlich sind.

3. Gestaltung

Als Dacheindeckung sind graue und naturrote Farbtone zulassig. Glanzende Materialien
sind bei Dachern unzulassig. Die Fassaden von Gebauden aller Art (also auch Garagen)
sind in gedeckten Farben zu halten. Grelle, fernwirkende Farben sind unzulassig.

Die Dachflachen sind firr Solarthermie und/ oder Fotovoltaik zu nutzen.

Der Einbau von Sonnenkollektoren sind zuléssig. Keine Installation von Aulen-
beleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen Lichtquellen, d.h. die nachtaktive Fauna
stark anlocken.

4. Unzuléssige Anlagen
Warmepumpen sind im Abstand von mind. 3m zur Grundstlicksgrenze zu errichten.

5. Einfriedungen

Eine weitgehende Durchgangigkeit des Gelandes ist am Ortsrand wichtig.

Der Hausgarten wird grundsatzlich mit Einfriedungen ohne Stiitzmauern gestattet.
Querungshilfen fiir Kleintiere sind zu gewahrleisten.

6. Garage, Stellplatze und Nebengebaude:

Es gilt die BayBO, der Standort fiir die Doppelgarage ist im Baufenster frei wahlbar.

Es missen 2 Stellplatze vorgehalten werden.

Die Traufhéhe dieser Gebaude darf eine Héhe von im Mittel 3,00 m nicht Gberschreiten.
Einzelstehende Nebenanlagen bis max. 6 m? und max. 3 m Lange sowie 2,50 m Hohe sind
auBerhalb der Baugrenze moglich.

7. Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

8. Versiegelung
Parkplatze, Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrt sind anzulegen.
Die Entwasserung darf nicht tber &ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

9. Anpflanzungen

Die nicht berbauten und befestigten Flachen des Grundstuckes sind ausreichend

zu begriinen und mit standortheimischen Strauchern, Laubgehélzen und Obstbaumarten
(sh. Sortenliste Anlage 2) der Begriindung anzupflanzen.

An den gekennzeichneten Baugebietsgrenzen sind Hecken mit 3 m bzw. 5 m Breite
anzulegen, zu erhalten und bei Bedarf Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(sh. Merkblatt Anlage 1)

C) Hinweise

85  Bestehende Flurstiicke
J''[']_ Bdschungen
I Bestehende Gebaude, Bestandschutz
] Wohngebaude, Nebengebaude, Carport
Eingriffs-/ Ausgleichsflache

Einschlagige Normen zum Schutz von Pflanzungen beachten.
Wurzelschutz und Schutzabstande sind einzuhalten.

bestehende Grundstiicksgrenzen

------- geplante Grundstlicksgrenzen

— — — Baugrenze fir Wohngeb&ude

Sonstige Planzeichen

Art der| Anzahl

MI/ MD [ baulichen Nutzung| Vollgeschosse
0.35 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Wandhohe :
0 Firsthohe | BaUWeise

FD,SD, WD,| 0Q°-45° Dachform | Dachneigung

KWD

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen.
Die auftretenden Immissionen bei der Bewirtschaftung miissen hingenommen
werden.

Entwésserung

Die Schmutzwasserableitung wird vom Vorhabentrager an den offentlichen
Kanal gefiihrt. Die DIN 1986 ist einzuhalten.

Die anfallenden Niederschlagswésser werden in einem Regenriickhaltesystem
gesammelt, eine Brauch- bzw. Beregnungswassernutzung ist vorgesehen.
Anfallendes Drainagewasser darf nicht dem MW- Kanal zugefiihrt werden.

Mallnahmen zum Ausgleich von

Beeintrachtigungen:
MaRnahme 1: Anlage von 3-reihigen Hecken,
als Vermeidungs- und Minimierungsmalinahme fir die
Eingriffe in die Natur und Landschaft im Plangebiet auf einer
Flache von 340 gm, sh. Begriindung, Anlage 1- Sortenliste

Malnahme 2: Anlage von Baumen als naturschutzfachlicher
Ausgleich fur die Eingriffe in die Natur und Landschaft,
sh. Begriindung, Anlage 2 - Sortenliste

Malnahmen zur Pflege

Das Mahgut wird auf der gesamten Flache abgefahren. Eine Dingung
oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

In den ersten zwei Jahren sind Schropfschnitte, wie in den Saatgut-
hinweisen empfohlen, durchzufihren. Eine Lagerung von Abfallen
oder sonstigen Materialien auf der Flache ist untersagt.
Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelung: AulRerhalb der Brutzeit
von 01. Oktober bis 28. Februar.
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Ausschnitte Luftbildr (Quelle: Bayerniwe) ohne aBsta

e

Ausschnitt Landschaftsplan, ohne Malstab

2639/1

Ausschnitt Luftbild BayernAtlas

Externe AusgleichsmaRBnahme fiir FI.Nr. 2640/2
Festsetzung der Ausgleichsflache n. §9 Abs. 1a BauGB:

AusgleichsmalRnahme von 300 gm,

auf FI.Nr. 2410, Gmk. Krassolzheim
Bestand: Intensiv genutzte Grinflache mit
Baumbestand

Entwicklungsziel:

Waldmantel mind. 10 m breit gestuft mit
Krautsaum

Aufbau: Baume 2. Ordnung (Randbdaume
des Bestandes, typische Heckengeholze,
Grol3straucher, 50% Dornenstraucher und
Krautsaum Selbstentwickelung
Bewirtschaftung u. Pflege zum Erhalt der
Mehrstufigkeit:

Waldmantel auflichten,

Entnahme einzelner Baume Straucher
abschnittsweise auf Stock setzen

(alle 10 Jahre auRerhalb der Brutzeit)

Das gesamte Areal ist vor Wildverbiss und
Wildschaden ganzjahrig zu schitzen.
Ersatzpflanzungen sind vorzunehmen.

Pflege:
extensiv 1-2 —mal pro Jahr,

| Schnittgut ist abzuraumen.

Krautsaum: abschnittsweise nur alle

2 Jahre mahen, Mulchen, Dingung und
Pflanzschutzmitteleinsatz sind unzulassig.
Die Geholzrickschnitte mussen aulRerhalb
der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar erfolgen.

In den ersten zwei Jahren sind
Schropfschnitte, wie in den Saatgut-
hinweisen empfohlen vorzunehmen.
Merkblatter vom Amt fir Waldgenetik und
der UNB sind zu beachten.

BEKANNTMACHUNGSVERMERKE

1. Die Marktgemeinde Sugenheim hat in der Sitzung am 26.11.2024 die
Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemal § 2 BauGB beschlossen.
Zur Ergénzung der Einbeziehungssatzung wurde in der Sitzung am 17.12.2024 eine

Anderung der Planung beschlossen.

2. Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und auf
die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 26.11.2024 bestehend aus
Planblatt und Begriindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger, ortsiiblicher
Bekanntmachung am 02.12.2024, in der Zeit vom 02.01.2025 bis 14.02.2025
offentlich ausgelegt.

4. Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom Planungsbiiro vom
09.12.2024 beteiligt.

5. Der Gemeinderat Sugenheim hat mit Beschluss vom ............. 2025 nach Priifung der
Stellungnahmen gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB die Einbeziehungssatzung
bestehend aus Planblatt und Begriindung jeweils in der Fassung vom ............ 2022
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

6. Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 Satz 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung ist gemalk § 10 Abs. 3 Satz 5 BauGB in Kraft getreten. Der Plan

liegt zusammen mit der Begrindung ab dem .............. 2025 offentlich aus und kann wahrend
der Dienstzeiten in den Rdumen der Gemeinde oder auf der Homepage eingesehen werden.

Auf Verlangen wird Auskuntft erteilt.

Sugenheim, den ...........ccccoeeviinnen,

Genehmigungsvermerk des Landratsamtes

Gemeinde Sugenheim
Landkreis Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim

Aufstellung der
Einbeziehungssatzung
"Fur den westlichen Ortsrand
von Krassolzheim"
gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

mit grinordnerischen Inhalten

M 1:500
Fassung vom 17.12.2024

Bauplanung HaRelbacher

Schellerter Weg 43
91413 NEUSTADT AN DER AISCH
E-MAIL: m.hasselbacher@live.de

Tel. 09161/87 30 47 mobil: 01701924891

Der Plan ist nach §2 Abs. 1 Nr.7 UrhG geschiitzt
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