Bekanntmachung

der Marktgemeinde Sugenheim uber

1. die Aufstellung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Im Grund 2° sowie
der 7. Anderung des Fléchennutzungsplans ,Sugenheim Nord 2025
gem. § 2 Abs. 1S. 2 BauGB und

2. die offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Im Grund 2* und der 7. Anderung des Flichennutzungsplans ,Sugenheim Nord
2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom 01.04.2025 gemél3 § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung eines
Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "im Grund 2“ sowie der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Sugenheim Nord 2025" beschlossen (Aufstelfungsbeschiuss) und den Entwurf
vorhabenbezogenen Bebauungsplans "lm Grund 2" in seiner Sitzung am 28.07.2025 in der Fassung Ofc
vom 23.07.2025 gebilfigt (Billigungsbeschiuss).

Geltungsbereich

Das Bauvorhaben befindet sich im Norden von Sugenheim neben dem bestehenden Baugebiet auf einem
Teil des Flurstiicks 308 Gemarkung Sugenheim. Der Geltungsbereich betragt ca. 3300 m?.

ebauungsplan

Abbildung 1: Ausschnitt Geltungsbereich



Verfahrensart

Fiir das Projekt wird ein vorhabenhezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauBG aufgestellt. Zudem erfolgt
eine Anderung des Fldchennutzungsplanes (§ 5 BauGB).

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Es ist eine Physiotherapiepraxis mit Fitnessraum (Conrad) und eine Lagerhalle (Zink) geplant. Die
Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,35 niedrig angesetzt, sodass die Bebauung am Ortsrand nicht zu massiv
wird. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 0,7 geplant. Eine Eingrinung des gesamten
Geltungsbereichs in Form einer Hecke wird vorgesehen. Die Ausgleichsflichen gemall BayKompV
werden geschaffen. Die Gebdude sind mit einer offenen Bauweise geplant. Es sollen max. zwei
Vollgeschosse zugelassen werden. Die bestehenden Parkplatze und die Bdume an der Stralle "Im Grund"
sollen nicht beeintrachtigt werden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Im Grund 2“ sowie der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Sugenheim Nord 2025" liegen im Rathaus, Kirchenstralie 17, 91484 Sugenheim

vom 12.12.2025 bis einschliellich 30.01.2026

wahrend der allgemeinen Dienstzeiten ffentlich aus und kdnnen auf der Internetseite der Markigemeinde
Sugenheim unter www.sugenheim.de eingesehen werden.

Abgabe von Stellungnahmen

Stellungnahmen kdénnen wahrend dieser Frist elektronisch an das Planungsbiiro ¢c.koeberer@rausch-
partner.net sowie bei Bedarf in Textform an RAUSCH und PARTNER, Bahnhofstrate 45, 91413
Neustadt/Aisch oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift im Rathaus Sugenheim abgegeben
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (ber
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Im Grund 2 sowie der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
~Sugenheim Nord 2025" unberiicksichtigt bleiben, wenn der Markt Sugenheim den Inhalt nicht kannte und
nicht hédtte kennen milssen und deren Inhalt fiir die Rechtmaitigkeit des o.g. Bebauungsplans nicht von
Bedeutung ist.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundiage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO)i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Priffung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das
ebenfalls offentlich ausliegt.

Hinweise

Fiir die FNP-Teilanderung gilt:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes ist in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Abs. 3 5. 1 des
Umweli-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Verodffentlichungsfrist nicht oder nicht rechizeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen
(§ 3 Abs. 3 BauGB).




