
Abarbeitung der

nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" 

Eingriff : 
Überplanung einer bestehenden Außenbereichsfläche (§ 35 BauGB)
für einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan 

Auf einer Teilfläche der Grundstücke mit der Fl.Nr. 308 werden zwei Grundstücke 
geplant. Es sollen zwei neue Gebäude erreichtet werden. 
Im Bestand wurde die Fläche landwirtschaftlich betrieben.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. 
Daher ist auf der Grundlage der Eingriffsregelung der Kompensationsbedarf zu ermitteln. 

Die mit den Veränderungen verbundenen Eingriffe sind zu bilanzieren und entsprechende 
Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen festzulegen.

Als Eingriffsfläche wird im Rahmen des vorliegenden Projektes der zu 
überplanende Bereich bezeichnet, der im Zuge des geplanten Eingriffs direkt 
beeinträchtigt wird.

Eingriffsfläche: 2.897 m²
GRZ 0,35

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 



Hinweis:
Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den 
pauschalierten Ansätzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

keine Maßnahmen 

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

Eingriff

Planungsfaktor Begründung Sicherung

Summe (max. 20%) 0%

Summe 2.897

A1 - intensiv 
bewirtschaftete Äcker

2.897 3 0,35 3.042

3.042

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensräume

3.042m²

Bezeichnung Fläche (m²)
Bewertung 

(WP)

GRZ/ Ein-

griffsfaktor

Ausgleichs-

bedarf (WP)



Flurstücknr. 308; Gemarkung Sugenheim  

Rechtliche Sicherung – befindet sich im Bauherrenbesitz (dingliche Sicherung)

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste

Summe Ausgleichsbedarf

Ausgleich

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensräume
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Ausgangszustand nach 

der BNT-Liste

Prognosezustand nach 

der BNT-Liste

1 A11
A1 - intensiv 

bewirtschafte
3 B112 3.080

Mesophile 

Gebüsche
10 440 7

3.080Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten

Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang

Differenz

* ggf. unter Berücksichtigung Timelag (Entwicklungszeit)

3.080

3.042
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Im Grund

Flur Nr. 308/2

Flur Nr. 307

Flur Nr. 307/16

Flur Nr. 307/15
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Parkfläche

16.60

A  =  908.19 m2

A  =  666.00 m2

Lageplanausschnitt Bebauungsplan
für das nördliche Dorfgebiet

E ingang

Tor

E ingang

Gebäude + Wege

Gebäude + Wege

Eingriff
A = 2897 m²

Ausgleich
A = 440 m²

Eingriff- und Ausgleichsplan
nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

BV: Vorhabensbezogener Bebauungsplan Markt Sugenheim

M 1:650

Pfaffenhütchen (Euonymus europaeus)

A = 1974  m2
Grundstücksf läche 1

5 .45

80.88
Geltungsbereich
A = 3337 m²

AUSGLEICHSFLÄCHE
A = 440 m²
Zielzustand: Mesophiles Gebüsche / Hecken (z.B. mit Schlehe, Weißdorn, Hasel) - mittlere Ausbildung
Heckenbreite mind. 5 m, dreireihig, nur einheimische Laub-Gehölze, keine Einzäunung, Pflanzabstand 1-1,5 m

In dem Plan ist diese Aufwertungen des bestehenden Intensivacker dargestellt als „Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft“.
Die Umsetzung der Pflanz- und Pflegeverpflichtung liegt beim Bauherren, der gleichzeitig Eigentümer der Flurnummer ist auf der die geplante
Ausgleichsfläche liegt.

Beispielhafte Gehölze: Roter Hartriegel, Schlehe, Eingriffeliger/Zweigriffeliger Weißdorn, Vogelkirsche, Eiche, Bergahorn
Pflanzqualität der Sträucher 2xv 60/100, der Bäume 2xv, StU 10-12 cm

Pflege: Rückschnitt alle 10-25 Jahre abschnittweise auf Stock, Dünger und Pflanzenschutzmittel sind nicht zulässig.

Eingrünung Büsch
e / B

äume

Eingrünung Büsche / B
äume

EINGRÜNUNG
Pflanzliste für heimische Gehölzer:
Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)
Weißdorn (Crataegus monogyna)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Holunder (Sambucus nigra)
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