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Gemeinde Markt Sugenheim

7. Anderung Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Beschluss zur Plananderung

In der Sitzurg am 01.04.2025 hat der Gemeinderat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die 7. Anderung des Fichennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan beschlossen (Aufstellungsbeschluss). Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
23.07.2025.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Vorentwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertermn Landschaftsplan (Stand:
15.10.2025) vom 12.12.2025 bis 30,01,2026 offentlich dargelegt und zur Anhérung freigegeben.

Einbindung &ffentlicher Stellen {frithzeitig)

Die frihzeitige Beteiligung von Behérden und weiteren Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs, 1 BauGB zum Vorentwurf der 7.
Anderung des Flachennuizungsplans mit integriertem Landschaftsplan {Stand: 15.10.2025) fand im Zeitraum vom 12.12.2025 bis
30.01.2026 statt.

Beteiligung &ffentlicher Stellen zum Entwurf

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange zur Entwurfsfassung
der 7. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan {Stand: 01.04.2026) zwischen dem 09.04.2026 und dem
08.05.2026 beteiligt.

Offentliche Auslegung des Entwurfs
Der Entwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan (Stand: 01.04.2026) wurde zusammen mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.04.2026 und dem 08.05.2026 dffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte

eine Woche vor Beginn der Auslegung.
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LEGENDE
PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

= w= we  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

@ Anderungsbersichs (1.2 und 3)

Gemischie Bauftachen

Wohnbaufiachen

Gewaerbliche Baufidchen

_ - Sonderbautichen

Sondergebiet
2. Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
...4.,; Gemeindebedarfsfiache

o newa

Schule
Kulturellen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen
Feuerwehr

Sportplatz

Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

omgC

StraBenverkehrsfidchen {Gbergeordneter Verkehr)

Ea

Fidchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung fir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Wer- und Entsorgungsfidche
Elekirizitat (Trafostation)
Abwasser {Kiaranlage)

elektrische Freileitung

1o

Fernabwasserleitung




Gemeinde Markt Sugenheim

7. Anderung Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

5. Griinflichen {(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Griinflachen

Grinflache mit Zweckbestimmung

Friedhof
Dausrkleingarten
| Parkanlage
6. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
l:l Stillgewasser
7. Fldchen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

m Flchen fir die Landwirtschaft
Griznlandnutzung (vordringlich)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {§ 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB)

%

Pl

o

,9  Streucbstwiesen (Beibehaltung der Nutzung)

Ol

Streucbstwiesen mit extensiv genutzter Krautschicht (Beibehaltung der Nutzung)

m Durchgrinung der Feldflur

GOP  Durchgriinung von Bauflachen (Griindordnungsplan)

Einzelbaum, Baumraihe, Strauch  «——  Burchgriinung




Beiblatt

zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Sugenheim

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Sugenheim wurde gemaR
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
+Im Grund 2“ durchgeftihrt. '

Da die Planungsinhalte sowie die zugrunde liegenden fachlichen Untersuchungen
identisch sind, wird furr die Begriindung und den Umweltbericht der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans auf die Begriindung und den Umweltbericht des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Im Grund 2“ in der Fassung vom 02.06.2026
verwiesen.

Die dort enthaltenen Ausfihrungen zu den Planungszielen, den stadtebaulichen und
planungsrechtlichen Voraussetzungen, den Auswirkungen auf die Umwelt sowie den
Ergebnissen der Umweltprifung gelten entsprechend fiir die 7. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Die Begrundung sowie der Umweltbericht ist den Verfahrensunterlagen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Im Grund 2“ zu entnehmen und erganzen die
Unterlagen zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Sugenheim
entsprechend.

Scheinfeld, 12.08.2026 .

iLA.

Thiehove



Zusammenfassende Erklarung nach 86a Abs. 1 BauGB

Zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Sugenheim

GemanB § 6a Abs. 1 BauGB ist dem ,wirksamen Flachennutzungsplan” eine
zusammenfassende Erklarung beizuflgen ,liber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Flachennutzungsplan berlUcksichtigt wurden und Uber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde".

Die zusammenfassende Erklérung soll mit dem wirksamen Flachennutzungsplan,
einschlieBlich der Begriindung ergdnzend auch in das Internet eingestellt und Gber gin
zentrales Internetportal des Landes zuganglich gemacht werden. Auswirkungen auf die
Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen von dieser
zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese {auflerhalb des
Abwagungsverfahrens zu verfassende) Erklarung einen zustande gekommenen
Bauleitplan voraussetzt.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Sugenheim wurde in der
Sitzung des Gemeinderats am 09.06.2026 abschlieBend beschlossen. Der
Fldchennutzungsplan wurde sodann geman § 6 Abs. 1 BauGB der hoheren
Verwaltungsbehdrde {Landratsamt Neustadt a.d. Aisch — Bad Windsheim) zur
Genehmigung vorgelegt. Die Genehmigung gilt gemaB § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB als erteilt,
wenn sie nicht binnen eines Monats nach Antragseingang versagt wird.

Durch die Planung soll ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Physiotherapie /
Fitnessstudio entstehen. Dazu ist ein Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes erstellt
worden.

1. Bericksichtigung der Umweltbelange
Die bei dieser Planung berlicksichtigten Umweltbelange sind im Umweltbericht
gemaB den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB dokumentiert.
Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum
Vorhabensbezogenen Bebauungsplan und stellt die Ergebnisse der

Umweltprtfung dar. Das Ergebnis der Umweltprifung wurde den Gremien jeweils
vor den Beschlussfassungen flr die Offentlichen Auslegungen vorgelegt und in
der Abwégung bertcksichtigt. Die Umweltprufung umfasste insbesondere die
Ermittlung und Bewertung umweltrelevanter Auswirkungen dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes, soweit diese auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung Gberhaupt gegeben sind, welche im Wesentlichen lediglich die



Anderungen von Flachen fir die Landwirtschaft in Sondergebiet zum Inhalt hatte.
GemaB der in § 2 Abs. 4 Satz 5 verankerten Abschichtungsregelung wurden bei
dieser Flachennutzungsplananderung die Ergebnisse der Umweltprifung zum
Vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Im Grund 2" in einer an den MaBstab der
vorbereitenden Bauleitplanung angepassten Form berlicksichtigt. Die Flache
innerhalb des Geltungsbereichs wird aktuell landwirtschaftlich als Acker

genutzt und weist keine landschaftsprigenden oder erhaltenswerten Strukturen
auf. Es handelt sich um eine intensiv genutzte Flache mit geringer Bedeutung fir
das Landschaftsbild. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Steigerwald,
jedoch auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten, Natura-2000-Gebieten oder
gesetzlich geschiitzten Biotopen. Die Ziele des Naturparks, insbesondere die
Erhaltung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, werden durch die geringe
Eingriffsintensitat und durch AusgleichsmaBnahmen berlicksichtigt.

Auf Ebene der hier in Rede stehenden vorbereitenden Bauleitplanung wurden die
potenziellen Konflikte der kiinftigen Nutzung Giberschlégig dargestellt und daraus
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffsqualitit abgeleitet,
die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen und
planungsrechtlich so weit wie moglich zu sichern sind. Diese Umweltbelange
waren ausfihrlich in der Gemeinderatsitzung erldutert worden. Sie wurden somit
hinreichend beriicksichtigt.

. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

ehdrdenbeteiligungen

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplans bericksichtigt und in die Abwégung
eingesteilt. Die Auswertung (Stellungnahmen und Beschlussvorschlége) der
eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich vorgeschriebenen
Beteiligungsverfahren gemas den §8 3 und 4 BauGB sowie die einzelnen
Abwégungen und Abstimmungen des Planungstragers sind in den jeweiligen
Sitzungs-Niederschriften dokumentiert,

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
nach ortstiblicher Bekanntmachung vom 12.12.2025 bis einschlieBlich zum
30.01.2026. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, erfolgte mit Schreiben vom
12.12.2025 bis einschlieBlich zum 30.01.2026. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden geprift und in die Abwéagung 1 eingestellt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher
Bekanntmachung vom 09.04.2026 bis einschlieBlich zum 08.05.2026. Die
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 09.04.2026 bis einschlieBlich zum



08.05.2026. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und in die
Abwégung 2 eingestellt.

Aus der Abwagung aller Stellungnahmen ergab sich mit Ausnahme redaktioneller
Anderungen kein weiterer Anderungsbedarf. In der Sitzung am 10.06.2026
konnte der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

. Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten

In der Begriindung zum Vorhabensbezogenen Bebauungsplan und im
Umweltbericht wird ausfiihrlich auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen.
Die vorliegende 7. Anderung des Flachennutzungsplans dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Physiotherapie
bzw. eines Fitnessstudios. Dies erfolgt insbesondere durch die Umwidmung von
Flachen fur die Landwirtschaft in ein Sondergebiet. Es werden flir die geplante
Errichtung des Geb&udes und kiinftig zulassigen Nutzungen in behutsamen MaBe
Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen, die jedoch bereits durch die
vorhandene gegentiiberliegende Bebauung vorgepragt sind und eine sinnvolle
Ergdnzung darstellen. Die Planung dient damit auch dem Gebot eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Weitere Aussagen zur Wahl des Standortes bzw.
zu alternativen Standorten fiir die geplanten Nutzungen sind an dieser Stelle
somit entbehrlich.
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